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Kastre Vallavalitsuse XX. XXX 2024 korralduse nr XX
Lisa 1

Lihteseisukohad Ménni tee ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamiseks
ja vormistamiseks

Léhteseisukohad on kehtivad nende viljastamisest kuni Kastre wvalla {ildplaneeringu
kehtestamiseni, kuid mitte kauem kui 12 kuud. Kui ettendhtud tdhtajaks ei ole esitatud Kastre
Vallavalitsusele vastuvotmiseks aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Kastre
Vallavalitsusel 0igus ldhteseisukohti muuta ja ajakohastada voi 10petada detailplaneeringu
koostamine.

1. Lihteseisukohtade koostamise alus ja koostaja

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad
planeerimismenetluses algatamisel vO0i pérast algatamist koostatav dokument, milles
planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmarki ja
tilesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise
eeldatava ajakava ning annab {ilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute
tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest isikutest. Samuti esitab Kastre
Vallavalitsus ldhteseisukohtades ka muu vajamineva info planeeringu koostamiseks ja
vormistamiseks. Lahteseisukohad koostas Kastre Vallavalitsuse maaspetsialist Kati Kala.

2. Detailplaneeringu eesmirk, arvestamisele kuuluvad planeeringud, digusaktid ja muu
alusmaterjal
Planeeringualaks on Mainni tee 13a Kkatastriiiksus (Kinnistu registriosa nr 18682150,
katastritunnus 29101:001:1027, pindala on 2063 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), Minni tee
13b katastriiiksus (Kinnistu registriosa nr 18682250, katastritunnus 29101:001:1028, pindala
on 2049 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), Ménni tee 15 katastriiiksus (kinnistu registriosa nr
3925004, katastritunnus 29101:001:1029, pindala on 2899 m?, sihtotstarve 100% elamumaa),
Mainni tee 17 katastriliksus (kinnistu registriosa nr 3926804, katastritunnus 18501:001:0851,
pindala on 2437 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), Minni tee 19 katastriiiksus (kinnistu
registriosa nr 3925504, katastritunnus 18501:001:0850, pindala on 2337 m?, sihtotstarve
100% elamumaa), Minni tee 21 katastritiksus (kinnistu registriosa nr 3927904, katastritunnus
18501:001:0849, pindala on 2185 m? sihtotstarve 100% elamumaa), Minni tee 23
katastritiksus (kinnistu registriosa nr 3928204, katastritunnus 18501:001:0848, pindala on
1989 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), Ménni tee 25 katastriiiksus (kinnistu registriosa nr
3924004, katastritunnus 18501:001:0847, pindala on 1842 m?, sihtotstarve 100% elamumaa),
Minni tee 27 katastriiiksus (kinnistu registriosa nr 3925404, katastritunnus 18501:001:0846,
pindala on 2032 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), Minni tee 29 katastriiiksus (kinnistu
registriosa nr 3924904, katastritunnus 18501:001:0845, pindala on 2015 m?, sihtotstarve
100% elamumaa), Ménni tee 31 katastritiksus (kinnistu registriosa nr 3927804, katastritunnus
18501:001:0844, pindala on 1956 m? sihtotstarve 100% elamumaa), Minni tee 33
katastritiksus (kinnistu registriosa nr 3927404, katastritunnus 18501:001:0843, pindala on
1983 m?, sihtotstarve 100% elamumaa), Manni tee 35 katastriiiksus (kinnistu registriosa nr
3927304, katastritunnus 18501:001:0842, pindala on 3795 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
ja Ménni tee katastriliksus (Kinnistu registriosa nr 3925604, katastritunnus 18501:001:0855,
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pindala on 12979 m?, millest hdlmatakse planeeringualasse ca 3672 m? suurune maa-ala,
sihtotstarve 100% transpordimaa). Detailplaneeringu eesmirk on kehtiva detailplaneeringu
muutmine, ehitustingimuste madramine. Planeeritava ala pindala on ligikaudu on 3,38 ha.

Minni tee ldhiimbruses kehtib Haaslava Vallavolikogu 11.12.2006 otsusega nr 59
kehtestatud Raamatu maaiiksuse detailplaneering (planeeringus margitud POS 37, POS 38,
POS 39, POS 40, POS 41, POS 42, POS 43, POS 44, POS 45, POS 46, POS 47 ja POS 50) ja
Kastre Vallavalitsuse 09.07.2020 korraldusega nr 403 kehtestatud Minni tee 4 ja Ménni tee
13 katastriliksuste ning ldhiala detailplaneering (planeeringus maérgitud POS 4 ja POS 5).
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 140 1dike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu
muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, ldhtudes
planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nouetest. PlanS § 140 16ike 8
kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Haaslava wvalla iildplaneeringu pohikaardil on
planeeringuala maakasutuse juhtotstarve elamumaa maa-ala. Koostamisel oleva Kastre valla
tildplaneeringu (vastu voetud Kastre Vallavolikogu 28.11.2023 otsusega nr 130) on
planeeringuala maakasutuse juhtotstarve elamu maa-ala. Detailplaneeringu algatamine ei ole
vastuolus kehtiva iildplaneeringuga ehk detailplaneering ei sisalda Haaslava valla
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut.

e Haaslava valla iildplaneering (seletuskiri ja joonis);

o Koostamisel oleva Kastre valla iildplaneering (vastu vdetud Kastre Vallavolikogu

28.11.2023 otsusega nr 130);

e Raamatu maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 11.12.2006 otsus nr 59);
Miénni tee 4 ja Ménni tee 13 katastriliksuste ning 14hiala detailplaneering (kehtestatud
Kastre Vallavalitsuse 09.07.2020 korraldusega nr 403);
Planeerimisseadus;
Kastre valla arengukava aastateks 2019-2026;
Kastre valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035;
Tartu maakonnaplaneering 2030+;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 méarus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
illesehitusele esitatavad nouded*;
e Kastre Vallavolikogu 25.01.2023 méérus nr 23 "Kastre valla rajatiste viljachitamise ja

viljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord";
¢ ja muud asjakohased digusaktid.
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https://service.eomap.ee/kastrevald/?zoom=5&lat=6467782&lon=678964&mod=teeregister&layers_upd=1,4,7,8,20,10&alus=eomapBaseLayer&mod=planeeringud#/planeeringud/planeeringud/80
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.kastre.ee/valla-arengukavad
https://www.kastre.ee/documents/18139839/0/Kastre+valla+%C3%9CVK+arendamise+kava+2023-2035.pdf/ad2b3816-314f-4119-bed2-daac8228fbdd
https://maakonnaplaneering.ee/tartu-maakonnaplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/401022023041
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Joonis 1.  Viljavote  Haaslava  valla
ildplaneeringu pdhikaardist
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Joonis 2. Viljavote Raamatu maaiiksuse
detailplaneeringu pohijoonisest

A 8 s : .(:
R e N s

- e Y

Joonis 3. Katastriiiksusele ulatuvad kitsendused
(Allikas: Maa-amet)

Joonis 4. Planeeringuala, mis on kantud valla
detailplaneeringute avalikustamise
keskkonda EVALD. Planeeringuala suurus
on 3,38 ha Kontaktvoondina tuleb kasitleda
planeeringuala ldhiimbrust (vdhemalt ~50
meetrine raadius planeeringualast).

=== Planeeringuala

3. Nouded maa-ala planeerimiseks

Detailplaneeringu iilesannete lahendamisel votta aluseks PlanS § 126 16ige 1. Planeeritavatel

kruntidel méaédrata ehitusdigus PlanS § 126 1dike

4 kohaselt ning vilja tuua ka hoonestusala

pindala (m?). Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
moddistus. mis peab olema moddistatud piisavas ulatuses, et vdimaldada hinnata
planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete drajuhtimise siisteemi jms.

3.1 Krundi ehitusdiguse médramisel arvestada alljargnevate nditajatega:

Naitajad

sihtotstarve

Krundi kasutamise | Elamumaa, EP (iikksikelamu maa)

Krundi minimaalne | 1200 m?
suurus (m?)

kohustuseta hooned)
suurim ehitisealune pind
krundi pindalast

Hoonete (sh ehitusloa- | 20% krundi pindalast, kuid mitte rohkem kui 400 m?
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Hoonete (sh
ehitusloakohustuseta
hooned) suurim lubatud
arv krundi kohta,

Hoonestusala
minimaalne
krundi piirist

kaugus

hoonestusala madramisel arvestada teekaitsevoondit, krundi piire,
tuleohutuskujasid, tehnovdrke, juurdepaisuteid. Hoonestusala
kaugus krundi piirist minimaalselt 4 m. Maédrata kohustuslik
ehitusjoon ja tagada, et tekiks hoonestuse iihtlane riitm. Néidata
voimalikud hoonete asukohad (sh abihooned). Sitestada tingimus,
et viljaspoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike kui ka
ehitusloakohustuseta hoonete piistitamine keelatud.

Hoonete lubatud
maksimaalne korgus

pohihoone 8,5, abihoone 5

Hoonete maapealne
maa-alune korruselisus

pohihoone 2, abihoone 1, maa-alune korrus keelatud

Hoonete tuleohutus

Maérata planeeringuga. Kajastada tingimused tuleohutuskuja
tagamiseks.

IHoonete katuse tuubid

pohihoone viilkatus, abihoonel médrata planeeringuga

Hoone katusekalle

maiirata planeeringuga

Hoone £0.00 méidrata planeeringuga

Elekter elektripaigaldised (kaablid, valgustid, iithenduskohad, kilbid jne)
tuleb projekteerida, ehitada ja kasutada elektriohutusseaduse
ndudeid jirgides.

\eevarustus, planeeringulahenduse kavandamisel arvestada ASi Emajde

kanalisatsioon Veevirk tingimuste ja seisukohtadega.

Sademevesi Lahendada sademevee kogumine ja drajuhtimine.

Kiite lahendada planeeringuga. Ohksoojuspumpasid,

ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid tehnoseadmeid ei ole
lubatud paigaldada tdnava poolsele fassaadile, need tuleb paigutada
sisehoovi ja kasutada varjestust.

Hoone tuleohutus

méidirata planeeringuga

Hoonete
arhitektuurilised,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

médrata planeeringuga, kuid arvestades olemasoleva
véljakujunenud keskkonnaga/ldhipiirkonna hoonestust. Arvestada
olemasoleva viljakujunenud ruumilise keskkonnaga/ 1ahipiirkonna
hoonestuslaadiga st hoone arhitektuurset lahendust kavandades
tuleb arvestada, et kavandatav hoonestus sobituks olemasolevasse
keskkonda ega erineks jérsult juba viljakujunenud olustikkust.
Selleks tuleb arvestada nii hoone mahtu, ehitusjoont,
katusekaldeid, kui ka arhitektuursete lahendustega, sest
labimdeldud, harmoneeruv ja terviklik ruumiline keskkond

védrtustab nii  olemasolevat hoonestust kui ka lisanduvat
hoonestust  ning  loob  iihtse  visuaalse  identiteedi.
Detailplaneeringus ndha ette transpordi miira leevendavad

meetmed hoone projekteerimiseks/miira leevendusmeetmed.
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3.2 Planeeringu ala tuleb valida piisava ulatusega, tagamaks tdnava ruumilist arengut
terviklikult ning {htsetel pohimdtetel. Antud juhul on planeeringualas kehtivate
detailplaneeringuga maaratud hoonestusalad riigimaantee 22140 Torvandi-Roiu-Unikiila
adrest sama kaugele ning kdikidele kruntidele on lubatud hoonete suurimaks arvuks 1.
Detailplaneeringu muutmisel tuleb tagada planeeringualas terviklik lahendus st
planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii pdhiplaanis kui ka mahus,
naaberkinnistute hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ning katusekalletega.
Detailplaneeringu jérgset ehitusdigust ellu viies ei ehitata ainult hoonet, vaid kujundatakse
ka ruumilist keskkonda. Piirkondlik tihtne hoonete arhitektuur loob {ihtse visuaalse
identiteedi ja tugevdab kogukonna tunnetust.

3.3 Tehnovorkudega liitumise kavandamisel vOi olemasolevate liitumispunktide asukoha
muutmisel tuleb taotleda tehnovorgu omaniku/valdaja tehnilised tingimused. Viljastatud
liitumistingimused tuleb esitada vallale.

3.4 Tagada liikluse korraldamine planeeringualal st kajastada liikluskorralduse pdhimotted
(autoliikluse sdidusuunad, jalakdijate liikumissuunad), kavandada liiklusmérkide,
teemadrgiste, ilekdiguradade ja muude liikluskorraldusvahenditega vastavalt kehtestatud
nouetele.

3.5 Planeeringuga lahendada lumekoristusel lume ladustamise kohad kruntidel, kruntide
teenindamise (nt padstetehnika, priigiveo) lahendamine.

3.6 Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine (detailplaneeringu koostamisel hinnata tileujutusega kaasneda
voivaid riske ning samuti pakkuda vilja {ileujutusest tulenevate kitsenduste ning
voimalike leevendavate meetemed/erilahendused).

4. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

PlanS § 127 Ig 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdos valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 127 Ig 2 kohaselt
kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi v3ib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Transpordiamet Minni tee 6 - naaberkinnisasi

Pollumajandus- ja Toiduamet Minni tee 8- naaberkinnisasi

Padsteamet Louna padstekeskus Minni tee 10 - naaberkinnisasi

AS Emajoe Veevirk Minni tee 12- naaberkinnisasi

AS Gaasivork

Mainni tee 14- naaberkinnisasi

Adven Eesti AS

Minni tee 16- naaberkinnisasi

Elektrilevi OU

Mainni tee 18 - naaberkinnisasi

Telia Eesti AS

Minni tee 20- naaberkinnisasi

Mainni tee 37- naaberkinnisasi

Kase tee 7- naaberkinnisasi

Kase tee 5- naaberkinnisasi

Planeerija koostab kooskolastuste ja koostoo koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste
asukohale detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskolastav organisatsioon / planeeritud
krundi omanik; kooskolastuse kuupdev ja number; kooskolastaja nimi; kooskdlastuse
originaali asukoht; markused kooskolastaja tingimuste tditmise kohta). Planeerija teeb
koostood tehnovorkude valdajatega ning edastab kirjavahetuse ja muu

Lk5/7



EELNOU

dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) e-kirja teel Kastre Vallavalitsuse
maaspetsialistile.

5. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Ajakava on esialgne ja sellesse vOib tulla muudatusi, mis soltuvad detailplaneeringu
menetlustoimingute kestvusest. Kui detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse
kirjalikult arvamusi, mida planeeringu koostamisel ei arvestata, tuleb planeering vastavalt
planeerimisseaduse § 138 esitada heakskiitmiseks Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile. Parast heakskiitmist saab detailplaneeringu kehtestada ja
seetOttu pikeneb menetluse kestvus.

Tegevus Toimumise eeldatav aeg
Detailplaneeringu algatamine veebruar 2024
Detailplaneeringu koostamine marts 2024
Detailplaneeringu kontrollimine Kastre | mai 2024
Vallavalitsuse poolt (vastavus
lahteseisukohtadele)
Detailplaneeringu kooskodlastamine juuni-juuli 2024
Detailplaneeringu vastuvdtmine august 2024
Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja | september- oktoober 2024
avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu
korraldamine
Detailplaneeringu kehtestamine november 2024

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine
Planeeringu koostamise ajal tuleb hinnata ja seletuskirja lisada planeeringu elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid vajadusel seiremeetmed. Detailplaneeringu koosseisus esitada
kontaktvoondi analiilis krundistruktuuri ja hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.
Detailplaneeringu  koostamisel arvestada ja viélja tuua kooskdla Haaslava wvalla
tildplaneeringuga, koostamisel oleva Kastre valla iildplaneeringuga ning kontaktvoondis
kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringutega. Kastre valla haldusterritooriumil
jadb suuremas osas radoonitase pinnasedhus 50 kuni 100 kBg/m?® vahele, mida loetakse
korgeks. Planeeringusse lisada, et KOV ei vota endale kohustusi maanteeliikluse miirast
pohjustatud héiringu leevendusmeetmete rakendamiseks. Detailplaneeringus néha ette
transpordi miira leevendavad meetmed hoone projekteerimiseks. Kui detailplaneeringu
koostamise kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha
taiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse
lisada.

7. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks s6lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Kastre
Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega. Juhul kui planeeritava
tegevusega kaasnevad vajalikud ehitustood véljaspool planeeringuala, jddvad ka need
tegevused huvitatud isiku finantseerida. Planeeringus anda elluviimise ajakava ja tegevuste
loetelu/kokkulepped, mis tagavad planeeringu elluviimise. Planeeringu elluviimiskava
etappide jarjestamisel ldhtuda Kastre vallavolikogu 25.01.2023 méérust nr 23. Ajakavasse
markida tingimus, et kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale
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detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel oigus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks. Samuti kajastada planeeringus planeeringu kehtestamisest
tulenevate voimalike kahjude hiivitamist.

8. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine
Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest. Joonistest
on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkatastiiiksuste
piiridega moddetuna vdahemalt 20 m planeeringualast véljaspool ja fotodega olemasolevast
situatsioonist, pohijoonis, planeeringu joonis peab kajastama liikluskorraldust, illustreeriv
joonis, tehnovorkude plaan ning tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja kehtetuks
muutuva  detailplaneeringu  joonis.  Digitaalsed failid peavad olema L-EST
koordinaatsiisteemis, kdrgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.
Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemarke (2013). Planeering
vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maérusele nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*. Esitada planeeringuala ruumilise arengu
eesmargid ja planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks,
sealhulgas vastavus korgema taseme planeeringutele. Esitada valitud planeeringulahenduse
kaalutlused ja pohjendused. Detailplaneeringu koosseisus esitada andmed ja dokumendid
PlanS § 4! 1dike 6 kohaselt. Menetlusdokumentide kausta komplekteerib Kastre Vallavalitsus.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Detailplaneering esitatakse Kastre Vallavalitsusele 1iihes eksemplaris paberkandjal
tehnovdrkude valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskdlastamiseks,
vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks (doc ja pdf vormingus). Avalikule
véljapanekule suunamiseks tuleb planeeringuga esitada ka kooskolastuste ja koostod
koondtabel. Detailplaneeringu koosseisus tuleb esitada vdhemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on voimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust antud
piirkonda.

Planeerija vormistab nii koostatava kui ka sellega muudetavad planeeringud (Raamatu
maaiiksuse detailplaneering, mis on kehtestatud Haaslava Vallavolikogu 11.12.2006 otsusega
nr 59 ja Minni tee 4 ja Ménni tee 13 katastriiiksuste ning l&hiala detailplaneeringu, mis on
kehtestatud Kastre Vallavalitsuse 09.07.2020 korraldusega nr 403) vastavalt nouetele, et
muudatused saaks kanda planeerigute andmekogusse. Planeerija esitab Kastre Vallavalitsusele
detailplaneeringu materjalid kehtestamise otsuse tegemiseks digitaalselt allkirjastatud
konteinerina ja lisab juurde PLANK automaatkontrolli tulemused ning kahes identses
eksemplaris planeeringu ka paberkandjal (koos kehtetuks muutuva Raamatu maaiiksuste
detailplaneeringu ja Ménni tee 4 ja Ménni tee 13 ning ldhiala detailplaneeringu joonisega),
mille juurde on koidetud/lisatud planeering CD-l vdi USB mélupulgal ning muudetava
planeeringu materjali, mis on vastavalt nduetele vormistatud, et kdik muudatused saaks
planeeringute andmekogusse sisse kanda.
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